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DIE ZIELE VON OIKOS FUR DIE GEMEINDEN

Energetische Gebaudeertlichtigung und -planung

76% der erzeugten CO2-Emissionen entstehen im Immobilienbereich

Bedarfsgerechte und optimierte Gebaudenutzung

Ressourcen schonender Immobilienbestand

Zukunftsorientierter Immobilienbestand

Werterhaltung und Wirtschaftlichkeit
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KLIMA HANDLUNGSFELDER IM IMMOBILIENBEREICH

Eine aktive Immobilienentwicklung erméglicht eine Reduktion von CO2:

3 " durch moderne Heizsysteme

74 durch ein aktives Energie-
“< und Umweltmanagement

" durch Reduzierung
“@ der Gebaudeflachen
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" durch die Veranderung des
“L bundesdeutschen Strommix

. durch energetische
&) Gebdudesanierungen
(ohne Kirchen)




OIKOS IST EINE GROSSE AUFGABE

T
EVANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG

Die Gemeinden in Wiirttemberg haben zusammen mit der Landeskirche eine
GROSSE VERANTWORTUNG fur eine Vielzahl unterschiedlichster Gebaude:

276 Sonstige Gebdude

z.B. Biros, Diakoniestationen

945 Kindertagesstatten
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Quelle: Bestandsliste GVA-Ansatze (01.03.2022, Auswertung Bautbersichten 2020

1.535 Kirchen & Kapellen

1.390 Gemeindehdauser

1.650 Pfarrhauser




Evang. Landeskirche in Wirttemberg
Kirchliches Bauen in Zahlen (01.09.2022)

1,87  Mio. Mitglieder (12/2021)
1.200 Kirchengemeinden
98 Gesamtkirchengemeinden
37 Verbundkirchengemeinden
44 Kirchenbezirke
4 Pralaturen

ca. 5.918 Gebaude*

1.535 Kirchen und Kapellen

1.390 Gemeindehauser und —zentren

1.650 Pfarrhauser
945 Kindergarten und Kindertagesstatten
122 Schulen, Hoch- und Fachschulen
276 Sonstige Gebaude**

Davon ca. 1.600 denkmalgeschiutzt



T
EVANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG

Gebaudebezeichnung Aktenzeichen Nummer; Gebaudeprognose

Gebaudetyp: Gemeindehaus Gebaudekostenstelle Haushalt: 2020
Weitere Bezeichnung: Ertrag: €
Stralte: Aufwand: €
PLZ: Ergebnis. €
ot Bauunterhalt € Anteil SERL: €
Kirchengemeinde: Abschreibung: € Rickiagen: £
Kirchenbezirk: Instandhaltungsbedarf, bekannt. €
Baujahr/Denkmal: Energichedarf:  kWh/m?a
Energietrager: Strom/Heizung Egi=
Eigentum/Besitz: Eigentum MaRnahmen: Bauteile: Zustandswert:
Barrierefreiheit nein 1. Technik Sanitar B leicht schadhaft 80%
Bmuo-Gnmdi}éche: 2. Technik Heizung . schwer schadhaft 0%
m:‘a’:lm = e s 3. Technik Elektro 'C mittel schadhaft  50%
4. Technik Sonstiges [l scrwer schagnart 0%
Besonderheit / Nutzung Instandhaltungskosten (Prognose): 5. Bauko. (Fach) B leicht schadhaft 80%
- RS, € 6. Innenausbau € mittel schadhaft 50%
B e siiachan " 7. Bauko. (Dach) schwer schadhaft 0%
B leicht schadhaft € 8. Hille: Deckung schwer schadhaft 0%
B outer zustans € 9. Hille: Fassade [ schwer schachat 0%
SiNTnE KOSEE 6215 Jaie = 10. Hiilie: Fenster C mittel schadhaft 50%
11. AuRenaniagen B leicht schadhaft 80%
1500 Eetigenchichis B i0a0 KG 100 Grundstiick: €
1974 Baugeschichte Aulten-Renovierung KG 200 ErschiieRung: €
1995-03-29  Genehmigung Umbau/Erweiterung, KG 300 Baukonstruktion: €
1997-07-22  Genehmigung Umbau/Erweiterung, KG 400 Technik: €
2009-02-16  Ausgleichstock Umbau- und Sanierungsmafinahmen KG 500 AuRenanlagen: £
2019-10-28  Baubericht BB am 03-07-2019 - Sanierung Dach KG 600 Einbauten: €
2020-07-17  Arbeitssicherheit KG 700 Nebenkosten: €
KG 100-700 Gesamt: E

Ev. Oberkirchenrat - Immobilienbericht Berater: Sebastian Lapple Stand: 07.04.2021  Seite: 1
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VANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG

Aufbau Gebaude- und Klimacockpit, Belegungsanalysen und Handlungsalternativen

Die Daten sind nur Testdaten und entsprechen nicht den tatsdchlichen Einschatzungen!

Gebsude- und Klimacockpit Kirchenbezirk: Ludwigsburg

Basis Struktur Gebdude Nutzung Historie Klimabausteine Klimaschutz

Bau Finanzen

Bewirtschaftungskosten Ergebnis (€) a’
3
-

Heizung: Co2 -#4%, Energie 16%
Halle: Dach+Keller Co2, Energie10%

Hille: Fassade (o2, Energie -18%

Hulle: Fenster Ca2, Energie-6%
Energietriger Strom/Heizung

CO2 (1) Einsparpatential*
Energieverbrauch Helzung/Wérme
Einsparpotential Helzung/Wérme
Energieverbrauch Strom (kWh)
Instandhaltung Prognose (€)

davon klimarelevante Sanierung (€)
Ggf. Forderung Kirchenbezirk min,. 7%

Verbund-,Gesamt-KG
Bruttogrundfldche (m?)
Energie (kWh/m*a)
Riicklagen (€,5umme)

Geschaftszeichen

Gemeindeglieder
Gebiudetyp
Barrierefreiheit
Belegung (%)
Denkmalschutz (§)
P hotovoltaik
Finanzierung

43-653 Remseck Remseck
42-1048 Remseck Remseck
44-40 Remseck Remseck
44-890 Remseck Remseck
43-25 Remseck Remseck
43-788 Remseck Remseck
44-888 Remseck Remseck
46-732 Remseck Remseck
42-858 Remseck Remseck
42-1049 Remseck Remseck
43-655 Remseck Remseck
43-787 Remseck Remseck

)
)

Gemeindehaus Hindenburgstr. 6a
Kirche Am Schiof 11
Pfarrhaus Kirchstr. 9
Pfarrhaus Fuchsgrube 13

o
N

o
N

[l
N

o]
N

Gemeindehaus Birkenweg 10

o
~

Gemeindehaus Kirchplatz 2
Pfarrhaus Waldallee 34

Teil 50%

ol
N

Kindergarten Traubenstr. 12

ol
N

Kirche Kirchgasse

Kirche Kirchplatz 1

o
]

o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o
o|o|o|o|o|o|e|o|e|c|e
ol|o|o|o|o|ole|e|a|c|o

o
]

Gemeindezentrum | Kirchgasse 13
Gemeindehaus Waldallee 34 i Oko/Gas | 13,18 908.749| 750.391
42-856 Remseck Remseck Kirche Hindenburgstr. 4 i o (4]
42-31 Remseck Remseck Kirche Kirchstr. 30 i o 0o
Summe 176.724| 908.749 750.391 63.612

o
N

0
]

BIERRZBIZIZIRZEIRIZIE

n
[

Ev. Oberkirchenrat Berater: Sebastian Lapple Datum Druck: 23.01.2023
* Das Co2/Energie-Einsparpotential ist eine Prognose und hangt erheblich vom Nutzerverhalten ab (+/- 30%).
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EVANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG

UMWELTKRITERIEN

— Klimaschutz

— Nachhaltigkeit

— Gesetzgebung

— Vorgaben durch Stadt/Ortsgemeinde
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EVANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG

SOZIALKRITERIEN

— Entwicklung der Gemeindemitglieder

— Veranderungen der Gemeindestrukturen
— Bedarfe

— Gesellschaftliche Anspriiche

— Stadtplanung / -entwicklung

10
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EVANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG

OBJEKTKRITERIEN

— Geb&udesubstanz / -zustand

— Objektlage

— Historisches Objekt (Denkmalschutz) -

— Wertentwicklung N

— Nutzungserhalt, -anderung und
-winsche

— Emotionale Bindung

11
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EVANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG

FINANZKRITERIEN

— Finanzsituation

— Haushaltsentwicklung
— Baupreisentwicklung

— Zinsentwicklung

— Erhalt versus Neubau
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Projektion 2060:

Mitglieder
2017 Norden
I ¢ i
2,7 Mio.
Osten
2.4 Mio.
w n - .
este 1,0 Mio.
I e
3,6 Mio.
Siuden
I
3,2 Mio.
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Wie sich die Mitgliederentwicklung auf die Kirchen-
steuer auswirkt

,Sicher ist hingegen, dass die Babyboomer Mitte der 2020er
Jahre beginnen werden, in den Ruhestand zu treten. 2035
werden diese Jahrgénge alle verrentet sein. Das wird sich
im Kirchensteueraufkommen bemerkbar machen. Wenn
diese Situation dann mit einer méglichen konjunkturellen
Tiefphase zusammenféllt, kann das schnell ungemdtlich
werden. Zumal die Kirchen darauf aufgrund ihrer hohen
Fixkosten nur sehr trage reagieren kénnen — hier denke ich
insbesondere an die Aufwendungen flr Personal und
Gebéaude.”

,Die evangelische Kirche wird langfristig den Gurtel
enger schnallen miussen — ubrigens ganz unabhangig
von der konjunkturellen Entwicklung. Denn fir die
finanzielle Leistungsfahigkeit der Kirche ist weniger
entscheidend, wie sich das nominale Steueraufkommen
entwickelt, sondern vielmehr, was sich die Kirche von
ihren zukunftigen Kirchensteuereinnahmen leisten
kann. ,

EKD-Interview mit Fabian Peters



Johanneskirche

EVANGELISCHE LAl Kornwestheim
IN WORTTEMBER

Martinskirche Nord
Stuttgart

Kindergarten
Bockingen

g ——

A

Ei Spitalkirche

Herrenberg
i‘im m

Gemeindehaus
Trossingen

4
i

L —

" JanHermann und Christiane Danisch | Januar 2023
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Beispiel: Einbau eines Kindergartens im Gemeindezentrum =i

in Bockingen

Der Anlass

Das Uberdimensionierte Gemeinde-
zentrum ermaoglicht im Gartengeschoss
einen Kindergarten.

Zur Finanzierung des Umbaus und der
zukinftigen Betriebskosten wurden
Kooperationen mit der Stadt Heilbronn
und der Diakonie Heilbronn
geschlossen.

Evangelischer Oberkirchenrat Stuttgart, Dezernat 8
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Beispiel: Einbau eines Kindergartens im Gemeindezentrum s

in Bockingen

Die Umsetzung

Kooperation zur Nutzung und
Finanzierung:

* Mit der Stadt Heilbronn
die ca. 44% der Gesamtbaukosten der
Kindertagesstatte und deren zukinftige
Betriebskosten tibernimmt ¢

¢ Mit der Diakonie Heilbronn ...
... die Mieter von Blroraumen wird. Ein
Investitionszuschuss ist zu erwarten

... gemeinsam fir ein Generationenuber- —
greifendes Gemeinde-/Quartierzentrum |‘ L 4 w

i H_AI__IS‘ANg HLLISSRALRM 1
Umbau und Sanierung entsprechend des d.b Grundriss Erdgeschoss
geplanten neuen Nutzungskonzeptes.

(Grundrisse: Architekturbtiro Epple)

Zur Ubersicht 16
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Beispiel: Einbau eines Kindergartens im Gemeindezentrum =i

in Bockingen

Der Finanzierungsplan *

Eigenmittel 425.000 €
Entnahme Vermoégensgrundstock  480.000 €
Zuschuss birg. Gemeinde 1.800.000 €
Weitere Drittzuschiisse 175.000 €
Inneres Darlehen 300.000 €
Kirchenbezirk (10%) 180.000 €
Ausgleichstock 540.000 €

(einschl. Architektenhonorar)

Summe 3.900.000 €

* gerundet auf 1.000,- €

Zur Ubersicht 17
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Beispiel: Umbau und Sanierung Spitalkirche Herrenberg

Der Anlass

Die Spitalkirche wurde 2012 wegen
baulicher Mangel geschlossen. Mit
zunehmend immer mehr Schaden und
statischen Problemen.

Ein Sanierungskonzept fur die Spital-
kirche Uberlegt und ein Nutzungs-
konzept als 4-Rdume-Konzept
entwickelt.
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Beispiel: Umbau und Sanierung Spitalkirche Herrenberg

Die Umsetzung

: A X -2
Umbau und Sanierung der Spitalkirche: e — F 5!@; N L
* Gottesdienstraum: e e e
a & LLLLLLLL] o mf) —'or S :,m; + ;’) =
Gottesdienste, Andachten, Stille mnmmmmmnn [ 00 <$ el
ewemunus | F 96 %
. | | s stnsoge o Js o Sl
+ Bildungszentrum: ..:::..:::!"ll e %”%’9%9% S
5 T LT T T I = 3= 0w B |
Vortrage, Talkrunden, Lesungen ammmanme | *F T Do e
. CLTLLET LT B ,E.oo el
* Sozialraum: | Ammnn.. Pir) ST
. , q e — f -
Kirchencafé, Leseecke, Vesperkirche 4 ai V. 1
M TN ‘o 2
*  Kulturraum: IRV = s

Konzerte, Theater, Ausstellungen =

Zur Ubersicht 19
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Beispiel: Umbau und Sanierung Spitalkirche Herrenberg

Der Finanzierungsplan *

Eigenmittel 567.000 €
Entnahme Vermogensgrundstock 9.000 €
Zuschuss birg. Gemeinde 50.000 €
Weitere Drittzuschiisse 81.000 €
Kirchenbezirk (10%) 90.000 €
Ausgleichstock 318.000 €

(einschl. Architektenhonorar)

Summe 1.115.000 €

* gerundet auf 1.000,- €

Zur Ubersicht 20
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Beispiel: Gemeindehaus in Trossingen

Der Anlass

Nach der Aufgabe zweier Gemeinde-
hauser an zentraler Stelle ein neues
Gemeindehaus mit verringertem
Raumprogramm.

Die LOosung

Planung nach Bedarfsprofil, um
Leerstande zu reduzieren und fir die
bestmaogliche Auslastung.
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Beispiel: Gemeindehaus in Trossingen

Die Umsetzung

Neubau eines zweigeschossigen
Gemeindehauses ohne Kellergeschoss
in unmittelbarer Nahe der Martin-
Luther Kirche:

* Unterhaltskosten:
Einsparung ca. 18.000,- €/jahrlich

* Jugendarbeit:
Adaquate und attraktive Raume

* Flexibilitat:
Teilbarer Saal (ges. 178 m?), verbesserter
Schallschutz

* Energetische Bauweise:
massive Reduktion der Energiekosten

Zur Ubersicht 22
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Beispiel: Gemeindehaus in Trossingen

Der Finanzierungsplan *

Eigenmittel 491.000 €
Entnahme Vermogensgrundstock 1.321.000 €
(einschl. Verkaufserlose)

Zuschuss birg. Gemeinde 50.000 €
Inneres Darlehen 200.000 €
Kirchenbezirk (10%) 169.000 €
Ausgleichstock 504.000 €

(einschl. Architektenhonorar)

Summe 2.735.000 €

* gerundet auf 1.000,- €

Evangelischer Oberkirchenrat Stuttgart, Dezernat 8

Zur Ubersicht
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EVANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG
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WARUM IST EINE AKTIVE IMMOBILIENENTWICKLUNG S—. -
FUR IHRE GEMEINDE WICHTIG?

EIETNAIa T R (VT IRV M Klimaneutraler Immobilienbestand (bis 2040)

Generationenaufgabe: Ubergabe eines gesicherten Immobilienbestands

Lebendiges Gemeindewesen: Wohlfuhlfaktoren schaffen, Bedarfe und Nutzung sichern

Reduktion von Unterhaltskosten

Haushaltssicherung (auch) durch Férdermittelplanung/-beantragung

Denkmalschutz: Kulturelle und geschichtliche Bauwerke fiir die Nachwelt erhalten

24
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DAS ANGEBOT DER LANDESKIRCHE T
IM OIKOS-PROGRAMM

Bereitstellung von BERATUNGS- UND PLANUNGSKOMPETENZ fur die Gemeinden:

Prozessbegleitung bei BaumalRnahmen, Neuerwerb und Objektvermarktung

Finanz- und Wirtschaftlichkeitsberatung und -berechnungen

Klima- und Umweltberatung

Bedarfs- und Nutzungsanalysen

Machbarkeitsstudien

Projektentwicklung durch externe Beauftragung

Unterstlitzung mit Finanzierungs- und Fordermaoglichkeiten

25
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OIKOS ist eine gesamtkirchliche Aufgabe.

Machen Sie mit!

Jan Hermann und Christiane Danisch | Januar 2023




